P - tereny obiektow i urzadzen wytwoérczodci przemystowej, towarzyszacych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzonej zieleni izolacyjnej. Dopuszczalna lokalizacja
zapleczy administracyjno-technicznych, socjalnych i szkoleniowych oraz zieleni urzadzone;.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje sie istniejaca zabudowe przy czym istniejace budynki moga ulegac
przebudowie, rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkéw niskich;

b) dopuszcza sig realizacje inwestycji nie zaliczanej do mogacych znaczaco oddziatywac na
érodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

¢) inwestycje zaliczone do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja
postgpowaniu w sprawie ocen oddzialywania na srodowisko, ktore winno okresli¢
przedsiewzigcia techniczne eliminujace lub ograniczajace oddziatywanie na srodowisko do
wartosci normowych;

d) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, minimalizujac ich
ilo$¢ i zapewniajac ich odzysk;

¢) wyklucza sie sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w nie zadaszonych budowlach,
substancji i materiatéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod
podziemnych;

f) architektura nowej zabudowy typu przemystowego wspétczesna z wykorzystaniem
nowoczesnych technologii; ich wysokos$¢ mierzona od $redniego poziomu istniejacego
terenu do gzymséw, kalenic i innych poziomych elementow wieficzacych budynki nie
moze przekroczy¢ 12,0 m;

g) dopuszczalna wysokosé projektowanych punktowych dominant architektonicznych nie
moze przekroczy¢ 20,0 m;

h) nie dopuszcza si¢ utrzymywania oraz wprowadzania w formie trwatej zabudowy
tymczasowej typu blaszanych barakow, itp.;

i) kolorystyka — pokrycia dachéw w kolorach: szarym lub czerwonym; $ciany —kolory peine
0 ograniczonej ilosci (3+4), dostosowane do wymogow koloréw firmowych uzytkownika;
drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrgzowym;
kamienne elementy w kolorze naturalnym;

j) w obrebie dziatek poszczegolnych zaktadow przewidzie¢ ogélnodostepne parkingi dla
samochodéw osobowych pracownikéw i 0sob korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac
wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego;

k) urzadzenia techniczne w miar¢ mozliwosci ostania¢ zielenig ozdobna;

1) dopuszczalne wtérne podzialy terenu; przy podziale obstuge komunikacyjng przyja¢ w
oparciu o drogi dojazdowe o szerokosci min.12,0m; pozostale parametry wg warunkow § 9
pkt. 39 okreslonych dla terenéw KDd;

m)teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna kablowa N/N i SN,
wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa;

n) ogrzewanie obiektéw docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodfa energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym;

0) nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

p) gospodarke $ciekami przemystowymi prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
minimalizujac ich ilo$¢ i zapewniajac zachowanie norm jakosci wod;

q) wody deszczowe odprowadzi¢ po ich podczyszezeniu do kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku mozliwosci takiego odprowadzenia stosowa¢ wewngtrzne systemy ich
gromadzenia zapewniajace zgodno$¢ stanu gospodarki ciekowej z przepisami
szczegblnymi; ‘

r) dopuszcza si¢ prowadzenie handlu hurtowego jezeli nie ma innych zakazéw wynikajacych
z unormowan technologicznych lub branzowych;

s) dziatania inwestycyjno-budowlane na terenach B23P i C72P zawierajacych obiekty objete
ochrong konserwatorska oraz na terenach C72PS, C115PS objetych strefa konserwatorska
B musza uwzglednia¢ ustalenia okreslone w § 7.



S - tereny obiektéw i urzadzen sktadéw i magazyndéw. Dopuszczalna lokalizacja zapleczy
administracyjno — technicznych i socjalnych oraz zieleni urzadzonej. Ustala si¢ nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe przy czym istniejace budynki moga ulegaé
przebudowie, rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynk6éw niskich, dopuszcza sie
realizacje¢ nowej zabudowy;

b) architektura zabudowy wspétczesna; wysokos¢ zabudowy do 12,0m mierzac do najwyzej
polozonych podstawowych elementéw budynku (kalenica, szczyty i krawedzie $cian
zewngtrznych itp.); zaleca si¢ dachy plaskie z wewnetrznym systemem odprowadzania
wod opadowych;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

d) kolorystyka — pokrycie dachu w kolorach: szarym lub czerwonym; $ciany — kolory pelne
o0 ograniczonej ilosci, dostosowane do wymogoéw koloréw firmowych uzytkownika;
drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym;
kamienne elementy w kolorze naturalnym;

e) zagospodarowanie terenu winno uwzgledni¢ parking dla korzystajacych z ustug i dla
pracownikéw; powierzchnia parkingu nie moze zajmowaé mniej niz 5% powierzchni
terenu;

f) dopuszczalna realizacja ogrodzen o pelnym wypelnieniu i o wysokosci do 2,0m;

g) czegs¢ zabudowana dziatki inwestycyjnej nie moze przekroczy¢ 80%, a zielen urzadzona
10+15 % jej ogolnej powierzchni;

h) docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN,
sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjna
i gazowa;

i) gospodarke cieplng prowadzi¢ w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta;

j) gospodarke $ciekami przemystowymi i bytowo-gospodarczymi prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, minimalizujgc ich ilo$¢ i zapewniajac zachowanie norm
jakos$ci wdd;

k) wody deszczowe odprowadzi¢ po ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku mozliwosci takiego odprowadzenia stosowa¢ wewnetrzne systemy ich
gromadzenia zapewniajace zgodnos¢ stanu gospodarki $ciekowej z przepisami
szczegolnymi;

1) dopuszcza si¢ prowadzenie handlu hurtowego i detalicznego.






